1265.02 Begriindung zur Einbezichungsatzung ,,Eiting*, Gemeinde Engelsberg 1
Stand: 10.11.2022

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
EITING

LIS

4

GEMEINDE ENGELSBERG
BEGRUNDUNG

1. Lage im Raum, Anlass zur Aufstellung, stadtebauliche Aspekte

Von der Einbeziehungssatzung betroffen sind Teilflachen der Grundstliicke der FIL.Nrn. 7/2,
54/8 und 54/9 der Gemarkung Eiting, ca. 0,7 km nordwestlich des Ortskernes von Engelsberg
im Ortsteil Eiting gelegen.

Auf Antrag der Grundstickseignerin der FLLNr. 54/9 zur dortigen Errichtung eines Wohn-
gebaudes soll eine geringfligige Siedlungserweiterung zwischen der im Osten anschlieRen-
den Ortsabrundungssatzung Eiting und des im Nordwesten angrenzenden Anwesens der
FI.Nr. 54/8 (Hs.-Nr. Eiting 11) in Form eines geringfiigigen Lickenschlusses geschaffen
werden.

Aufgrund der vorbeschriebenen Lage dieser Teilflachen der vorgenannten Grundstiicke sowie
des im Suden verlaufenden und abgrenzenden Hangs einschlief3lich der Kreisstral3e 9 sowie
der im Norden verlaufenden Zufahrtsstrafle der FI.Nr. 7/3 zum Anwesen ,Eiting 11 werden
die hier in Rede stehenden Teilflachen durch die bestehende bauliche Nutzung des
angrenzenden  Bereiches malgeblich gepragt und kénnen  mithilfe  einer
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, hier der Ortsabrundungssatzung ,Eiting“, mit einbezogen
werden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Engelsberg ist der von der Satzung betroffene Bereich
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und ist derzeitig somit dem Auf3enbereich
zuzuordnen.

Die Einbeziehungssatzung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Genehmi-
gungsfahigkeit zusatzlicher Gebaude, die sich im Sinne des § 34 BauGB in die néhere
Umgebung einfligen, begriinden. Ziel der Planung ist eine maf3volle bauliche Entwicklung im
Sinne einer Schliefung von Bauliicken, um der Vereinbarung einer geordneten baulichen
Entwicklung im Sinne des § 34 Abs. 8 5 Nr. 1 des Baugesetzbuches Rechnung zu tragen.
Eine Inanspruchnahme von Flachen aufRerhalb der bestehenden Siedlungsstrukturen wird
nicht zugelassen.

Das Bauleitplanverfahren hierzu verlauft im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB; von
der Durchfuihrung einer Umweltprifung wird abgesehen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande in den uUberbaubaren Bereichen werden nicht
begriindet.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von rd. 2.620 m2.

Das Durchfuhrungsverfahren einer Einbeziehungssatzung geméafls dem vorbeschriebenen
Sachverhalt wurde bereits im Vorfeld vom 1. Birgermeister der Gemeinde Engelsberg mit der
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Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes Traunstein vorabgestimmt, wobei von dortiger Seite
hierzu das Einverstandnis signalisiert wurde.

Der Gemeinderat der Gemeinde Engelsberg fasste in seiner Sitzung am 02.06.2022 den
Beschluss zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Eiting“ im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 des Baugesetzbuches (BauGB).

2. Bauliche Gestaltungsmal3nahmen

Die Plangebaude der werden im ortstiblichen Bebauungscharakter gestaltet, entsprechende
Festsetzungen zur Baugestaltung hinsichtlich des zulassigen Uberbauungsgrades, der
Hohenentwicklung, der Dachgestaltung sowie einer harmonischen Einbindung in die
bestehende Gelandetopografie wurden in der Satzung getroffen.

3. Infrastruktur

Die Verkehrsanbindung der Plangrundstticke erfolgt tiber den bestehenden Zufahrtsweg der
FI.Nr. 7/3 an das gemeindlich-6ffentliche StraRennetz, welches unmittelbar stdéstlich des
Satzungsareales in die Uberdrtliche Verkehrsachse der Kreisstral3e TS 9 mindet.

Fur die ErschlieBung des Vorhabens der FI.Nr. 54/9/TF wird ein kleinflachiger, sudostlicher
Zwickel“ des Grundstlickes der FIL.Nr. 54/8 (Eiting 11) beansprucht, was Uber notariellen
Vertrag privatrechtlich geregelt wird.

Die Abwasserentsorgung wird durch Einleitung tber das 0rtliche Kanalnetz in die gemeindliche
Klaranlage im Ortsteil Wiesmiihl a.d.Alz vorgenommen.

Die Energie- sowie die Trink- und Brauchwasserversorgung ist Gber die Anlagen der drtlichen
bzw. 6ffentlichen Versorgungstrager sichergestellt.

Anfallendes Dach- und Oberflachenwasser wird zur Anreicherung des Grundwassers auf dem
Grundstiick selbst breitflachig zur Versickerung gebracht bzw. Gber entsprechende bauliche
Anlagen punktférmig in den Untergrund eingeleitet. Entsprechende Ausflhrungshinweise
wurden in die Satzung eingebracht.

4. Naturraumliche Gegebenheiten, Grinrondung, naturschutzfachliche Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung

Das Planungsareal stellt sich in seiner Gelandetopografie in den Uberbaubaren Bereichen als
eine in sich relativ ebene Flache in leichter Stidhanglage dar, welche im sidlichen Teil in einer
steilen Hangkante zur KreisstraBe TS 9 hin stark abfallt. Diese Hangkante ist als nicht
Uiberbaubare Grinflache planungsrechtlich festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden im derzeitigen Zustand als intensiv gepflegte Wiesen- bzw.
Rasenflachen genutzt.

Aul3er den bereits planlich festgesetzten Erhaltungsgeboten der im Siiden der FI.Nr. 7/2 an
der Hangkante stockenden orts- und landschaftshildpragenden Einzelbaumbestande sind
einige Halbstamm-Obstbaume vorhanden, welche bei Entfernung durch die festgesetzten
GrunordnungsmalRnahmen durch flachenbezogene Baum-Neupflanzungen kompensiert
werden.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist im Rahmen der Einzel-
genehmigungsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landrats-
amtes abzuhandeln. Ein entsprechender Texthinweis wurde in die Satzung mit eingebracht.
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5. Immissionsschutz

Evtl. immissonsschutzrechtliche Erfordernisse sind in den Einzelgenehmigungsverfahren zu
prufen und umzusetzen, entsprechende Festsetzungen wurden in der Satzung getroffen.

6. Zusammenfassung

Aus orts- und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten ist die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung als notwendig, vertraglich und vertretbar zu sehen, nachdem die
Gemeinde Engelsberg durch die vorgesehenen Baumalinahmen dem Ziel der Regierung
hinsichtlich des starken Wohnungsdruckes (UW) Rechnung getragen wird und im ortstiblichen
Bebauungscharakter eine Einbeziehung durch Lickenfiullung zwischen einer hier bereits
zweiseitig angrenzenden Bestandsbebauung vorgenommen und auch einer geordneten
Griunordnung sowie der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung Rechnung getragen wird.

Engelsberg, den 10.11.2022 Entwurfsverfasser
Architekten + Stadtplaner
Romstéatter PartmbB
Bahnhofplatz 2 /
83278 Traunstein / [ W%[/%Q
...................................... Tel..0861/12348-Fax:13123
(Martin Lackner, 1. Bgm.) Traunstein, den 10.11.2022
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