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A) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN

- . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
0800 Bauverbotszone zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e TS 9
™ . MaRzahl in Metern (z.B. 15,0 m)
B6schungsgrunflachen privat, von Bebauung freizuhalten
@ Erhaltung von Orts- und landschaftsbildpragendem Baumbestand
(@9) Erhaltung bestehender, strauchartiger Béschungsbepflanzung

B) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

—o

54/9 Flursticksnummer (z.B. Flst.-Nr. 54/9)
Geltungsbereichsgrenze der bestehenden Ortsabrundungssatzung Eiting

Hdéhenlinien (z. B. 481,0)

C) SATZUNGSTEXT

§ 1 Geltungsbereich:
Die Grenzen fiir die Einbeziehungssatzung werden gemal der im nebenstehenden Lageplan M = 1:1000
ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Textliche Festsetzungen zur Ausfithrung von Vorhaben:
2.1 Art der Bauweise: Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
2.2 Zul3ssige Wohneinheiten: Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten und pro Doppelhaushilfte
max. 2 Wohneinheiten zulassig.
2.3 Die seitliche Wandhdhe (i.S.v. Art. 6 BayBO) wird fiir Einzel- und Doppelhauser mit max. 6,20 m,
gemessen von Oberkante ErdgeschoB-FertigfuBboden bis zum Einschnitt von Aullenkante der Umfas-
sungswand in die Oberflache der Dachhaut an der Traufseite, festgesetzt.
2.4 Geldndeeinbindung: Bei Gebduden in Hanglage ist das Plangeldande harmonisch auszumodellieren.
Die Freilegung von Kellergeschossen ist unzuldssig, die Mindestandeckung des Plangelandes muss bis
mind. 0,30 m unter Oberkante des ErdgeschoR-RohfulRbodens erfolgen.
2.5 Die zuldssige Grundfliche (i.S.v. § 19 BauNVO) wird fiir Einzelhduser mit max. 160 m?, fiir Doppel-
hauser mit max. 180 m? (je Doppelhaushalfte max. 90 m?), fiir Einzelhausgaragen mit max. 50 m? und
fiir Doppelhausgaragen mit max. 40 m? (1 Garage je Doppelhaushilfte) festgesetzt.
2.6 Dachgestaltung: Es sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 22° - 30° und einer
Eindeckung aus kleinformatigem Dacheindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe zulassig.
2.7 Als Gebdudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baukorper vorzusehen, wobei das Seitenver-
haltnis mindestens 4 : 5 betragen und hierbei der First parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen muss;
untergeordnete, erdgeschossige Bauteile wie Erker, Wintergarten, etc., bleiben hierbei
unbericksichtigt. Abweichend hiervon ist bei Doppelhaushélften alternativ eine grundrissversetzte

Bauweise von bis zu 2,50 m Versatz ohne Einhaltung des v.g. Seitenverhaltnisses zuldssig. /
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§ 3 Abstandsflachen:

§ 4 Griinordnung:

§ 5 Immissionsschutz:

§ 6 Textliche Hinweise:

~

2.8 Die Fassaden sind in orts- und landschaftstypischer Bauweise als Mauerwerkslochfassaden zu gestal-
ten, wobei die Wandfldache im Verhaltnis zu den Tir- und Fensteréffnungen erkennbar Uberwiegen
muss; in den Obergeschossen bzw. Giebelbereichen sind alternativ Holzverschalungen aus heimischen
Holzern ohne deckenden Farbanstrich zuldssig. Die Mauerwerksfassaden sind zu verputzen und mit
weillem Anstrich zu versehen; alternativ hierzu sind helle, transparente, pastellfarbene Anstriche
zuldssig.

Fiir die Ermittlung der Abstandsflachen sind die Regelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der novellierten Fassung zum 15. Januar 2021 maligebend.

Die in der Planzeichnung dargestellten Bestandsgeholze sind auf Dauer zu pflegen und zu

unterhalten. Pro Baugrundstiick ist je 300 m? angefangener Grundstiicksfliche ein heimischer,
standortgerechter, hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu pflegen und zu
unterhalten. Ausfalle von Baumbestdanden oder Baumneupflanzungen gleich welcher Ursache sind in
der nach dem Ausfall nachstfolgenden Pflanzperiode arten- und anzahlgleich zu kompensieren.

Immissionsschutzrechtliche Erfordernisse sind in den Einzelgenehmigungsverfahren zu priifen und
umzusetzen.

6.1 Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu berick-
sichtigen. Der Nachweis Uber die Anwendung der Eingriffsregelung ist im Baugenehmigungsverfahren
der Unteren Naturschutzbehorde vor Erteilung der Baugenehmigung vorzulegen.

6.2 Landwirtschaftliche Immissionen: Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie
Uber das Ubliche MaR hinausgehen, sind von Bauwerbern zu dulden. Dies gilt insbesondere auch dann,
wenn land-wirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vor-genommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
6.3 Grundwasser: Es liegen keine Erkenntnisse Giber Grundwasserstande vor. Diese sind bei Bedarf in
eigener Zustandigkeit zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld
die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

6.4 Niederschlagswasser: Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Zufahrtsflachen sollte nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden.

Dabei ist eine breitflachige Versickerung liber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen.
Ist eine flachenhafte Versickerung liber eine belebte Oberbodenschicht nicht moglich, so ist eine linien-
formige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des
Niederschlagswassers lber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen
zulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser sollte daher
versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Garagen-
zufahrten, Park- und Stellplatze, Terrassen etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit versickerungsflahiger Pflanzendecke auszufiihren.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vor-
behandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflichenanteile mit diesen Materialen <50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen
vernachladssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt mit entsprechenden Unter-
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6.5 Altlastenverdachtsflachen: Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen
werden, welche auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

6.6 Denkmalpflege: Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-
2 BayDSchG.

VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Gemeinderat Engelsberg hat in der Sitzung vom 02.06.2022 die Aufstellung
der Satzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2022 im Amtsblatt ortsublich bekannt

gemacht.

2.0 Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom ............c......... wurde gemafl § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ...................... bis .o offentlich ausgelegt.

3.0 Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom ...................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .........ccceeennnne. bis .o beteiligt.

4.0 Die Gemeinde Engelsberg hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom
...................... die Satzung in der Fassung vom ......................gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Engelsberg, den ...........ccoceeeeis e

Martin Lackner
(Siegel) (Erster Burgermeister)

5.0 Der Satzungsbeschluss zu der Satzung wurde am ...................... gemal}
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit
in Kraft getreten.

Gemeinde Engelsberg, den ......................

Martin Lackner
(Siegel) (Erster Blurgermeister)

lagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrs-
flachen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten. /
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EINBEZIEHUNGSSATZUNG

EITING
GEMEINDE ENGELSBERG

Die Gemeinde Engelsberg erlal3t gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayern (GO) im Bereich des Ortsteiles ,Eiting“
diesen Plan als Satzung.
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Architekten+Stadtplaner
Romstatter PartmbB
Z Bahnhofplatz 2
Q 83278 Traunstein
Tel.: 0861/12348-Fax:13123
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Traunstein, den 10.11.2022 /

PROJ. NR. 1265




