Gemeinde
Engelsberg

Landkreis Traunsfein
Regierungsbezirk Oberbayern

Stand vom: 11.10.2007
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Lageplan Ausgleichsflachen M=1:5000

Praambel:

Die Gemeinde Engelsberg erasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004, Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 zuetzt

geéindert am 07.08,2003, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 zuletzt gefindert am 22.04.1993 und Art, 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) vom
22.08.1998 diesen Bebauungsplan als Satzung.




Planliche Festsetzungen
Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

Art der Baulichen Nutzung
(Par 5 Abs. 2 Nr. 1, Par. 9 Abs. 1 BauGB, Par. 1 bis 11 BauNVO

WA

Mass der baulichen Nutzung
(Par 5 Abs. 2 Nr. 1, Par. 9 Abs. 1 BauGB, Par. 16 BauNVO

Grundfléichenzahl GRZ = 0,20
i zwei Voligeschosse als Héchstgrenze zulidssig

max. 6,5m Wandhéhe
min. 4,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(Par 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Par. 22 und 23 BauNVvO

éﬁ nur Enzel- und Doppelhéiuser zulsissig

A nur Enzelhduser zuldssig

"= Baugrenze

B B B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes

Verkehrsflachen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)
G T StraBenverkehrsfiéichen

Gehweg, Fullweg

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen
(Par. 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4,Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

& o 20 kV-Hochspannungskabel
Grunflachen

(Par. 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4,Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)



] offentliche Griinfiéiche

TR

(s festgesetzte Ausgleichsfisiche im Bebauungsplan

7. Griunordnerische Festsetzungen

~ Streucbstwiese

8. Sonstige Planzeichen
—ecerrrrTITT]] Sichtdreieck

Dt Firstrichtung zwingend

.@._--4{.'----5)- Firstrichtung freigegeben
A4
Nutzungsschablone
i 1. Gebietsart

3. Gescholflichenzahl
4. maximale Zahl der Vollgeschosse

(2[3) 2 Grundfiachenzahl
\ 4/

Textliche Festsetzungen

A Einfriedungen
Material und Ausfilhrung:  Molz mit entsprechender Hinterpflanzung
Héhe des Zaunes: max. 1,00 m

Sockel: nur nicht sichtbare Einzelfundamente filr die Séulen zuldssig



Déacher

Zulssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 22 - 28 °,
Farbe: rot / rotbraun

Fassadengestaltung
Fir die Fassaden sind zuléssig:

- Putze
- Holzverkleidungen

Gelande

Der natiifliche Geléndeverlauf darf, auer iber Einzelnachweis durch die Bauzeichnungen (Par. 31 Abs. 1 BauGB), nicht
wesentlich veréndert werden, es sei denn durch entsprechende Festsetzungen im Baugenehmigungsverfahren.

Der evil. notwendige Héhenausgleich zwischen seitlich benachbarten Grundstilcken muss durch sanfte Geléndemodellie-
rung erfolgen.

Auf- oder Abgrabungen dilrfen ein MaR von 0,4m im Vergleich zum Urzustand nicht tiberschreiten

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zuldssig

Wasserwirtschaft

Wasserundurchléissige Verkehrsfléichen sind auf ein MindestmaR zu beschréinken.

Die untergeordneten Verkehrsfléichen wie z.B. Kraftfahrzeugstellplatze sind versickerungsunfihig zu gestalten (z.B. rasenver-
fugtes Pflaster, Rasengittersteine, Mineralbetondecke). Gleiches gilt filr Stand- und untergeordnete Lagerfiichen, auf
welchen nicht mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen wird.

Im jeweiligen Bauplan ist auch die Regen-Entwésserung detailliert darzustellen.

Niederschlagswasser, ist liber offene Grében und Mulden oder Kandile
den gemeindlichen Regenwassersystem bzw. Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

Stellplitze
Stellplétze diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.
Ausgenommen sind die Parzellen 1 und 21.

Seltenverhaltnis Gebéude
Das Seltenverhiltnis der Wohngebdude muf mindestens betragen: 1:1,2

Griunordnerische Festsetzungen

Griinordnung



Griinfiéichen &ffentlich

Die Begriinung der ErschlieBungsstraRen erfolgt mit Hochstimmen:

Acer pseudoplatanus - Bergahom

Hochstamm, 3xv., 18-20 cm Stammumfang

Fraxinus excelsior - Esche

Hochstamm, 3xv., 18-20 cm Stammumfang

Innerhalb der Sichtdreiecke ist nur eine Bepflanzung mit Hachstémmen méglich.

Die Wiesenflfichen sind als Magerwiesen mit max. 15 cm Oberbodenauftrag anzulegen und einmal pro Jahr zu méhen.

Offentliche Griinfléichen innerhalb des Baugebietes

Baumbepflanzung:

Es sind Béume der Pflanzenliste zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in
der rdumlichen Anordnung zuldssig.

Gehdlzgruppen mit oberbodenfreien Insein:
Es sind die Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden. 30 % der Gehdlze sind als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt
1,50 x 1,50 m. Die dichte Bepflanzung wird zur Erhéhung des Lebensraumangebotes durch oberbodenfreie Inseln ergénzt.

Die Wiesenflichen sind als Magerwiesen mit max. 15 cm Oberbodenaufirag anzulegen und einmal pro Jahr zu méhen.

Griinflachen privat _

Begriinung mit GroBbdumen bzw. Kleinbdumen: |

Zur Aufwertung des StraBenraumes sind in Ergéinzung zur StraBenbegleitpflanzung mit GroBbéumen, Kleinbéumen auf den
privaten Grundstiicken vorgesehen. Es sind Arten der Pflanzenliste zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten

Anzahl sind geringfiigige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuléissig. Bei den als Planzgebot festgesetzten
Baumen ist der im Plan bezeichnete Standort weitgehend einzuhalten. Grundstilckszufahrten sind so zu planen, dass die Ab-
stinde der Bdume, wie im Plan bezeichnet, eingehalten werden kénnhen.

Begrlinung mit Gehélzen:

Die Gehdlzpflanzungen sind baumreich anzulegen. Der Pflanzabstand ist 1,50 x 1,50 m. 30% der Gehdize sind als Heister
zu pflanzen,

Gehdlzarten siehe Pflanzenliste

Ziune sind mit mindestens einer Reihe Gehilze vorzupflanzen.



Folgende Gehdlze diirfen nicht veiwendet werden:

Nadelgehtize aller Art, séulenfdrmige, hiingende und buntlaubige Arten und Sorten, sowie geschnittene Hecken. Es sind
nur heimische Gehdlze zu verwenden, lediglich in Gebdudenéhe kdnnen einzelne Ziergehdlze verwendet werden.

Mindestens 20 % der gesamten Grundstiicksfléiche ist als Griinfliiche anzulegen, wobei Beléige mit Rasenfuge nicht als

Griinfliche zu werten sind.

Je 5 Steliplétze fir PKW ist ein GroBbaum zu pflanzen. Es kdnnen die Arten der Pflanzenliste verwendet werden.

Zu jedem Bauantrag ist ein Freifiichengestaltungsplan im MafSstab 1:100 einzureichen.

Belage
Beldge Privat

Zufahrten und Bewegungsfltichen sind soweit wie mdglich in Pflasterbelag zu erstellen.

Pflanzenliste der Geholze, die verwendet werden kénnen

Béiume:

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Malus silveshis
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

L

Feldahom
Spitzahom
Bergahom
Grauerle
Birke
Hainbuche
Buche
Esche
Walnuss
Holzapfel
Zitterpappel
Wildkirsche
Traubenkirsche
Holzbime
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Strducher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monhogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Ribes nigrum
Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa pimpinelli jolia
Rosa rubiginosa
Salix i. Arten
Sambucus nigra’
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Komelkirsche
Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiRdom
Eingriffeliger Weiftdomn
Pfaffenhilichen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schiehe

Kreuzdom

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisheere

Hundsrose
Bibernelirose
Weinrose

Weiden i. Arten
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball



Zeichenerklérung fiir die Hinweise

Kartenzeichen fiir die bayerischen Flurkarten
Grenzpunkte und Grenzen

/\/ geplante Grundstiickseinteilung

Bauwerke
Wohngebaude/Nebengebéude Bestand
vorgeschlagener Bauktrper
Umgrenzung von Flédchen filr Garagen
Verschiedenes
194/9 Flurstiicksnummer, z.B. FLNr. 198
o Grundstiickseinfahrt

Nummer Parzelle

vom 09.07.2007: WH, Wl A sowie WIll B

Grenzen der engeten Schutzzone sowie der weiteren Schutzzone
des Schutzgebietes der Verordnung des Landratsamtes Traunstein
Ober das Wasserschutzgebiet fiir den Brunnen Dobl vom 10.05.1979
nach dem Schutzgebietsvorschlag des Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserversorgung und Gewdsserschutz vom 15.10.1965

3 flacher Endwall
—oO—&—{ ] Sammelkanal Oberflichenwasser und Abwasser mit Pumpwerk

@

| - ] Grenzen des Wasserschutzgebietes nach dem Vorschlag Dr. Schott
feos
-3
o
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

Der Gemeiderat hat in der Sitzung vom 11.01.2007 dle Aufeteliung des Bebauungsplans beschlossen, Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 25.03.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeltige Offentlichkeltsbetelligung gemét § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans In der Fassung vom 15.03.2007 hat in der Zeit vom (3.04.2007 bis 24.04.2007 statigefunden.

Die frilhzeitige Betsiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.04.2007 hat in der Zeit vom 26.04.2007 bis 08.06.2007 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.08.2007 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger der
dffentlichen Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2007 bis 13.09.2007 befsiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.06.2007 wurde mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 03.07.2007 bis 06.08.2007 &ffentlich ausgeleqt,

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.10.2007 den Bebauungsplan geméR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 11.10.2007 als Satzung beschlossen.
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Franz Ketzer, 1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschiuss zu dem Bsbauungsplan wurde amz.‘:’:.;;ﬁ..\%@%emiﬁ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebsuungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bemeinde Engelsberg "R il N




