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DIE 'GEMEINDE ENGELSBERG ERLASST AUFGRUND DER § § 2 ABS. 1, 8, 9 UND 10 DES-
BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), DES ART. 91 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.
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FESTSETZUNG

[‘ 5.0 T

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTGRENZE, (z.B. 0,30)
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTGRENZE, (z.B. 0,40)
ZWEI VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

SEITLICHE WANDHOHE, (z.B. 5,30 m)
OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

FIRSTRICHTUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
GARAGEN

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, WASSERDURCHLASSIGE OBERFLACHE
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (FUSS- UND RADWEG)
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

EINFAHRT

SICHTDREIECK MIT MASSZAHL IN METER (z.B. 10/25 m)

UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNG  (z.B. KANAL)"

- UNTERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG (WASSER)

VERKEHRSGRUNFLACHE
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
KINDERSPIELPLATZ

PARKANLAGE

ZU PFLANZENDE HEIMISCHE BAUME
ZU PFLANZENDE STRAUCHER

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

MASSZAHL IN METER (z.B. 5,0 m)

FUR DIE HINWEISE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN 3
NICHT ABGEMARKTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORGESCHLAGENE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

FLURNUMMER (z.B. 33)

VORHANDENE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

| FORTLAUFENDE NUMMERIERUNG DER PARZELLEN (z.B. 1)
Ve % HOHENSCHNITTLINIEN MIT MASSZAHL UBER NORMAL NULL
(z.B. 500 m UBER NORMAL NULL)
ENTWURF SVERFASSER FLMSNISIPPE

STRASSER + PARTNER

AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25
8220 TRAUNSTEIN
TELEPHON : 0861/9898%0

UND
Q)ZCH ITEKTURBURD

X MITTERMATER

SEITZSTRASSE 2, 8224 CHIEMING

GEZEICHNET AM: 04 05.1993

GEANDERT AM: 13.10.1993 5B
31.01. 199, Mo

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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DAS BAUGEBIET IST ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET FESTGELEGT.

DAS MAXIMALMASS DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL IST IM PLANTEIL FEST-
GESETZT. DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE DARF DURCH DIE GRUNDFLACHE VON
GARAGEN UND STELLPLATZEN MIT IHREN ZUFAHRTEN UND DURCH NEBENANLAGEN
IM SINNE DES § 14 BAUNVO NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

JE EINZELHAUS SIND MAX. 2 WOHNEINHEITEN UND JE DOPPELHAUSHALFTE SIND MAX.
1 WOHNEINHEIT ZULASSIG, AUSGENOMMEN GEBAUDE AUF GRUNDSTUCK 9

DIE HOCHSTMASSE DER SEITLICHEN WANDHOHE SIND ENTSPRECHEND DEM PLAN-
TEIL FESTGESETZT.

DIE SEITLICHE WANDHOHE BE! GEBAUDEN MIT ZWEI VOLLGESCHOSSEN (ll) IST MIT
MIND. 4,90 m UND MIT MAX. 5,30 m BZW. 6,30 m FESTGELEGT. ALS SEITLICHE WAND-
HOHE GILT DAS MASS VON DER NATURLICHEN ODER VON DER BAUGENEHMIGUNGS-
BEHORDE FESTGELEGTEN GELANDEOBERFLACHE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER
WAND MIT DER OBERKANTE DACHHAUT.

SClgITTPLN(T DACHHAUT

h

NATURLICHE ODER FEST- SEfTL WANDHOHE
GELEGTE GELANDEDBER- MAX. 630 /5.30m
% FLACHE | wiN. 4.00

ALS GEBAUDEFORM IST EIN RUHIGER, KLARER RECHTECKIGER BAUKORPER ZU
WAHLEN. DAS SEITENVERHALTNIS DES HAUPTBAUKORPERS DARF MAX. 4 : 5 BE-
TRAGEN. DER FIRST IST JEWEILS PARALLEL ZUR LANGSRICHTUNG DES BAUKORPERS
ANZUORDNEN. TUR- UND FENSTEROFFNUNGEN MUSSEN ZU EINER AUSGEWOGENEN
GLIEDERUNG DER FASSADE BEITRAGEN. DABElI SIND GRUNDSATZLICH KLARE,
STEHENDE OFFNUNGSFORMATE ZU WAHLEN. DOPPELHAUSHALFTEN SIND PROFIL-
GLEICH AUSZUBILDEN UND DURFEN IN IHREM ERSCHEINUNGSBILD NICHT SYMME-
TRISCH AUSGEBILDET WERDEN .

WINTERGARTEN ALS KLARE, RECHTWINKLIGE UND VERTIKALE GEGLIEDERTE BAU-
KORPER DURFEN IN AUSNAHMEFALLEN DIE BAUGRENZEN UM MAX. 2,0 m UBER-
SCHREITEN, WENN DIE LANGE MAX. DIE HALFTE DES HAUPTGEBAUDES UND DIE
TRAUFHOHE MAX. 5,0 m BETRAGT.

DIE DACHNEIGUNG RICHTET SICH NACH DER DES HAUPTBAUKORPERS.

DIE DACHFLACHE DES WINTERGARTENS DARF DIE DACHFLACHE DES HAUPTBAU-
KORPERS NICHT UBERRAGEN.

DIE FASSADEN SIND ZU VERPUTZEN. DER AUSSENPUTZ IST IN EINER FLACHIGEN,
ORTSUBLICHEN ART AUSZUFUHREN.

ALS FASSENVERKLEIDUNG (WETTERSCHUTZ) IST AUSSCHLIESSLICH EINE HOLZVER-
SCHALUNG ZULASSIG.

ALLE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE MUSSEN EIN REGELMASSIGES SATTELDACH MIT
MITTIG VERLAUFENDEN FIRST ERHALTEN.

ALLE DACHER (HAUPT- UND NEBENGEBAUDE) SIND MIT DEM GLEICHEN
MATERIAL EINZUDECKEN. HIERBEI SIND NATURROTE KLEINFORMATIGE MATERIALIEN
ZU VERWENDEN. DIE DACHNEIGUNGEN WERDEN FUR HAUPT- UND NEBENGEBAUDE
MIT MINDESTENS 20 GRAD UND MAX. 26 GRAD BESTIMMT.

ALLE HAUPTGEBAUDE MUSSEN DACHUBERSTANDE AUFWEISEN: ORTGANG MIND. 1,00
m, TRAUFE MIND. 0,70 m, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: ORTGANG MIND. 0,80
m, TRAUFE MIND. 0,60 m.

DACHGAUBEN JEDWEDER ART UND DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ZULASSIG.
JE DACHFLACHE IST MAX. 1 DACHFLACHENFENSTER MIT 0,80 qm FLAQHE ZUGELAS-
SEN.

GARAGEN SIND IN AUSFUHRUNG UND GESTALTUNG DEM HAUPTGEBAUDE ANZU-
PASSEN. ANSTELLE VON GARAGEN SIND AUCH UBERDACHTE, OFFENE STELLPLATZE
ZULASSIG. DIE SEITLICHE WANDHOHE FUR GARAGEN BZW. UBERDACHTE STELL-
PLATZE IST AUF MAX. 3,00 m FESTGESETZT. GARAGENTORE UND -TUREN DURFEN IM
GEOFFNETEN ZUSTAND NICHT IN DIE STRASSE HINEINRAGEN.

TORE IN DEN EINFRIEDUNGEN, DIE ALS ZUFAHRT ZU bEN GARAGEN BZW. STELL-

~ PLATZEN DIENEN, SIND VON DEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN MIND. 5,00 m

ZURUCKZUSETZEN. SIE DURFEN NICHT ZUM STRASSENRAUM HIN AUFSCHLAGEN.
DER STAURAUM ZWISCHEN DEM ZURUCKGESETZEN TOR UND DER OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE DIENT DER SICHERHEIT DES FAHRVERKEHRS IM EINFAHRTSEE-

REICH ZUR ANRAINERSTRASSE UND DARF NICHT DURCH KETTEN ODER MDERE VOR-

RICHTUNGEN ABGESPERRT WERDEN.

EINFRIEDUNGEN DURFEN NUR MIT EINER MAX. HOHE VON 0,80 m AB OK-GELANDE
ERRICHTET WERDEN. SOCKEL BIS MAX. 10 cm HOHE UBER OK STRASSE BZW. GEH-
STEIG SIND ZULASSIG. DIE EINFRIEDUNG IST ALS HEIMISCHER HOLZZAUN MIT SENK-
RECHTEN HOLZLATTEN (HANICHELZAUN) ODER GESCHALTEN HALBHOLZERN HERZU-
STELLEN. ZUR UNTERTEILUNG DER PARZELLEN UNTEREINANDER IST ALS EIN-
FRIEDUNG EIN GRUNER MASCHENDRAHTZAUN ZUGELASSEN, DER JEDOCH HINTER-
PFLANZT WERDEN MUSS.

EINFRIEDUNGEN SIND 0,50 m VOM STRASSENRAND ZURUCKZUSETZEN.

JE WOHNEINHEIT MUSSEN MIND. 2 STELLPLATZE AUF DEM GRUNDSTUCK NACHGE-
WIESEN WERDEN.

INNERHALB DER SICHTDREIECKE SIND SICHTBEHINDERNDE GEGENSTANDE IN EINER
HOHE ZWISCHEN 0,80 m UND 2,80 m UNZULASSIG. EINZELNE BAUME MIT EINEM AST-
ANSATZ UBER 2,80 m HOHE SIND ZUGELASSEN, SOFERN SIE DIE VERKEHRSUBER-
SICHT NICHT BEEINTRACHTIGEN. A '
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SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER IM BEBAUUNGSPLAN AUSGEWIESENEN
FLACHE FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE UND DER ZUGELASSENEN HOHEN-
ENTWICKLUNG ABSTANDSFLACHEN ERGEBEN, DIE VON DEN VORSCHRIFTEN DES
ART. 6 BAYBO ABWEICHEN, WERDEN DIESE ABWEICHENDEN ABSTANDSFLACHEN
FESTGESETZT.

EIN AUSREICHENDER BRANDSCHUTZ UND EINE AUSREICHENDE BELICHTUNG MUS-
SEN GEWAHRLEISTET SEIN. VOR NOTWENDIGEN FENSTERN IST EIN LICHTEINFALLS-
WINKL VON HOCHSTENS 45 GRAD ZUR WAAGRECHTEN EINZUHALTEN, WOBEI DIE
WAAGRECHTE IN HOHE DER FENSTERBRUSTUNG ZU LEGEN IST.

DIE IM PLANTEIL EINGETRAGENEN GRUNDSTUCKSTEILUNGEN SIND DABE! VERBIND-
LICH EINZUHALTEN.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN SIND GRUNDSATZLICH ERLAUBT, DIESE
SIND JEDOCH IM RAHMEN DER EINGABEPLANUNG DURCH GELANDESCHNITTE DAR-
ZUSTELLEN. DIE AUFSCHUTTUNG UND ABGRABUNGEN SIND NUR AUF DEN JE-
WEILIGEN GRUNDSTUCKEN ZULASSIG MIT EINER MAX. NEIGUNG VON 1/5. STUTZ-
MAUERN SIND NICHT ZULASSIG. '

BE! DEN PARZELLEN 9/17/18/38 SIND IN DEN ZUR KREISSTRASSE ORIENTIERTEN

KINDER- UND SCHLAFZIMMERN SCHALLSCHUTZFENSTER DER SCHUTZKLASSE 3
EINZUBAUEN. '

GRUNORDNUNG

PFLANZUNG VON BAUMEN,;

FUR ART UND GROSSE DER ZU PFLANZENDEN BAUME GELTEN FOLGENDE FEST-
LEGUNGEN: :

GROSSKRONIGE BAUME |. WUCHSKLASSE FUR STRASSENRAUM

PFLANZENGROSSE: HOCHSTAMM 3 x v, STAMMUMFANG 18-20cm
ARTEN: SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE

ACER PSEUDOPLATANUS - BERGAHORN

ULMUS GLABRA - BERGULME

TILIA CORDATA - WINTERLINDE

FAGUS SYLVATICA - ROTBUCHE

QUERCUS ROBUR - EICHE

FRAXINUS EXCELSION - ESCHE

FUR DIE BEPFLANZUNG EINZELNER STRASSENZUGE SIND NUR GLEICHE BAUMAR-
TEN ZU VERWENDEN.

KLEINKRONIGE BAUME II. WUCHSKLASSE FUR WOHNGARTEN. :

ZUSATZLICH ZU DEN DURCH PLANZEICHEN FESTGELEGTE BAUMEN, IST IN DEN
HAUSGARTEN JE 500 gm GRUNDSTUCKSFLACHE MIND. EIN BAUM AUS NACHFOLGEN-'
DER LISTE ZU PFLANZEN.

PFLANZGROSSE: HOCHSTAMM 3 x v, STAMMUMFANG 14-16cm
ARTEN: PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
SORBUS AUS. MORAVICA - ESSB. EBERESCHE
SORBUS INTERMEDIA - SCHWEDISCHE MEHLBEERE
PRUNUS PADUS - TRAUBENKIRSCHE
OBSTBAUME ALS HOCHSTAMAM
STRAUCHPFLANZUNGEN:
FUR DIE HERZUSTELLENDEN STRAUCHPFLANZUNGEN GELTEN FOLGENDE TEXT-
FESTSETZUNGEN:

GESCHLOSSENE STRAUCHPFLANZUNGEN, PFLANZABSTAND 1 x 1 m, VERSETZT AUF
LUCKE; PFLANZGROSSEN MIND. 2 x v. 0B, 80 - 100 JE NACH ART.
PFLANZUNG, JEWEILS IN GRUPPEN VON 3 - 5 STUCK EINER ART.

ARTEN: EUONYMUS EUROPAEUS - PFAFFENHUTCHEN
’ LONICERA XYLOSTEUM - HECKENKIRSCHE

CRATAEGUS MONOGYNA - EINGRIFFELIGER WEISSDORN
CORYLLUS AVELLANA - HASELNUSS
VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL
ROSA CANINA - HUNDSROSE
RHAMNUS CATHARTICA - KREUZDORN
PRUMUS SPINOSA

- SCHLEHE

ZUR HINTERPFLANZUNG SIND BESONDERS GEEIGNET:

ROSA RUGOSA - BUSCHROSE
CORYLLUS AVELLANA - HASELNUSS
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
CORNUS MAS - KORNELKIRSCHE
CORNUS SANGUINEA - HARTRIEGEL

HECKEN;

BEI HECKEN ENTLANG OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHEN. UND ENTLANG OST-
LICHER/SUDLICHER =~ GELTUNGSBEREICHSGRENZEN WERDEN NACHFOLGENDE
ARTEN AUSGESCHLOSSEN: .

TH. OCCIDENTALIS
CHAMAECYPARIS I. S.

- LEBENSBAUM
- SCHEINZYPRESSEN IN SORTEN

BEI DER BEPFLANZUNG DES GRUNSTREIFENS DER PARKANLAGE MUSS DER ANTEIL
AN GROSSKRONIGEN BAUMEN MIND. 10% BETRAGEN.

PFLANZZEITPUNKT; ]
DIE GEHOLZE SIND SPATESTENS EIN JAHR NACH DER FERTIGSTELLUNG DER GE-
BAUDE ZU PFLANZEN.

FUR STELLPLATZFLACHEN, NOTWENDIGE ZUFAHRTEN UND ZUGANGE IST KEINE
WASSERUNDURCHLASSIGE BODENBEFESTIGUNG ZU VERWENDEN.

v
&

S TRAUNS

TEXTLICHE HINWEISE

ZUR FORDERUNG DES WASSERRUCKHALTES IST DAS NIEDERSCHLAGS- BZW. OBER-
FLACHENWASSER, SOWEIT MOGLICH, AUF DEM GRUNDSTUCK DURCH VERSICKE-
RUNG WIEDER DEM GRUNDWASSER ZUZUFUHREN.

BEI DER BEPFLANZUNG DES KINDERSPIELPLATZES IST DIE BEKANNTMACHUNG DES
BST MLU VOM 21.06.1976 (LUM BL NR. 7/8 VOM 27.08.1976) ZU BEACHTEN.

VERFAHRENSVERMERKE

DER GEMEINDERAT HAT IN SEINER SITZUNG AM ....... / ......... DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE
AM ... / ........... ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM © %05, 1933WURDE
MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 23,06.42)3BIS
30.2%.4933 IN DER GEMEINDEVERWALTUNG OFFENTLICH AUSGELEGT.

I

_ STADLER
1.BURGERMEISTER

ENGELSBERG, DEN 46.06.499¢

DIE GEMEINDE ENGELSBERG HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 46.42.1393

DEN BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM 34..04,4 93¢ GEMASS § 10 BAUGB ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

ENGELSBERG, DEN .46.06.493¢.. ... [ M .........

Das Landratsamt Traunstein bestatigt,
daB dieser Bebauungsplan gemaB § 11
Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt wer
konnte. SRy

- H § 11 ABS. 3 BAUGB WURDE
MASS § 12 BAUGB ORTSUBLICH BE-

KANNTGEMACHT. .

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS ENGELSBERG ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGE-
HALTEN. UBER INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAU-
UNGSPLAN TRITT DAMIT IN KRAFT. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1
UND 2 SOWIE DES ABS. 4 UND § 215 ABS. 1 BAUGB IST HINGEWIESEN WORDEN.

ENGELSBERG, DEN 46.06 . A33%

BEBAUUNGSPLAN
ENGELSBERG-STANGENBERGEELD
1. 04. 1994 -
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