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A) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1 Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig
......... - Baugrenze

Bezugshdhe = Oberkante Kanalschacht mit
Nummerierung und Hohenangabe in m. G. NN.

500,62
:___ ........ : Umgrenzung von Flachen fiir N = Nebengebaude,; T = Terrasse
ey MaRzahl in Metern (z.B. 10,0 m)
Firstrichtung zwingend
Stralenbegrenzungslinie
A Grundstiickszufahrt

. Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplanénderung

B) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE
|:l Bestehende Gebdude

4"? Bestehende Grundstiicksgrenzen
1/ Flurstiicksnummer (z.B. Fist.-Nr. 33/29)

. Bestehender StraRenbaum

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).
2. MaB der baulichen Nutzung:
2.1 Baunutzungszahlen: Grundfldchenzahl (GRZ Geschossflachenzahl (GFZ
Grundstick FI.Nr. 33/29 max. 0,23 max. 0,46
Die max. zulassige Grundflache darf geman § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO durch die
Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu 50 vom Hundert uberschritten werden.
2.2 Seitliche Wandhohe, Héhenlage:
Erdgeschofll-Wohnebene Bereich-Ost: Seitiche Wandhdhe = max. 5,85 m uber
Bezugsebene Oberkante ErdgeschoR-Fertigfuboden = max. 500,85 m 0.NN
Erdgeschofll-Wohnebene Bereich-West: Seitliche Wandhohe = max. 4,65 m tUber
Bezugsebene Oberkante Erdgeschof-Fertigiulboden = max. 502,05 m . NN
Nebengebaude: Seitliche Wandhohe = max. 2,60 m GUber Bezugsebene Oberkante
Erdgeschof3-FertigfuRboden = 501,05 m 0. NN.
Die seitliche Wandhahe wird gemessen von der v.g. Bezugsebene der Oberkante des
Erdgeschoss-Fulbodens bis zum Einschnitt von AuRenkante Umfassungswand in die
Oberflache der Dachhaut an der Traufseite
Far die Ermitiiung der v.g. Bezugsebenen ist als Bezugshohe die Oberkante des
Kanalschachtes Nr. KMO30 in der Pfarrer-Gschof8mann-Strafle mafigebend

/ PLANSTAND 05 08‘2021\

Hinsichtlich der Gelandeeinbindung ist die Freilegung des Kellergeschosses unzulassig,
die Mindestandeckung des Plangeldndes muss bis mindestens 0,3 m unter Oberkante
Erdgescholfuboden an der jeweiligen Gebaudehalite erfolgen
3. Art der Bauweise: Es sind nur ein Einzelhaus zulassig
4. Dachgestaltung: Gleichschenkeliges Satteldach mit zwingend 22° Neigung.
Die Dachiiberstandsregelungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans werden
aufgehoben.
5. Bezugsgebot: Im Ubrigen sind die planlichen und textlichen Festsetzungen und Hinweise
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Stangenbergfeld” mafigebend.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Energieversorgung: Fur die energetische Versorgung der Gebaude wird empfohien, vor-
rangig regenerative Energiequellen wie z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, die Fem-
warme oder dgl. zu nutzen.
Erhaltung des StraBenbaumes im Bereich der Grundstiickszufahrt: Bei der Her-
stellung der Grundstiickseinfahr ist der dortig aufierhalb des Geltungsbereiches auf
offentlichem StraRengrund bestehende Straenbaum zu beachten, zu schutzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Beschadigungen oder Ausfall, welche auf Malnahmen des
Vorhabenstragers/Bauhermn im Zusammenhang mit der Errichtung der Grundstickszufahrt
zurlickzufuhren sind, hat dieser den Laubbaum am selben Standort (Verschiebung in
enger Abstimmung mit der Gemeinde um max. 3 m zulassig) in der vorhandenen Art und
Grofle auf seine Kosten zu ersetzen. Neben der Ersalzpflanzung hat er auch die 3-jhrige
Entwicklungspflege auf seine Kosten durchzufuhren. Die Ersatzpflanzung hat spatestens
¥ Jahr nach Beschadigung/Ausfall in der Hauptpflanzzeit flr B&ume zu erfolgen.
3. Wasserhaltung
3.1 Grundwasser: Kenntnisse Uber den Grundwasserstand sind bei Bedarf vom Bauherrn in
eigener Zustandigkeit zu ermittein. Solite in das Grundwasser eingegriffen werden, so
sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen
3.2 Starkniederschldge konnen flachendeckend berall aufireten. Voraussichtlich werden
solche Niederschldge aufgrund der Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen. Zum Schutz vor Schaden durch flachenhaften Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosionen im Falle von Sturzfluten sind eigenverantwortlich geeignete
Schutzmalnahmen zu treffen. Dabei ist auch das von auen dem Geltungsbereich
zuflieBende Wasser zu beriicksichtigen. Eine hochwasserangepasste Bauweise (z. B
wasserdichte Keller und Lichtschachte, Auftriebssicherungen bei unterirdischen Lager-
tanks) wird deshalb empfohlen. Nachteilige Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger
sind dabei auszuschlieRen. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist zu beachten.
3.3 Niederschlagswasser: Unverschmutztes eder nur leicht verschmutztes Niederschlags-
Wasser sollte maglichst immer vor Ort versickert werden, um Kléranlagen, Kanalnetze
und Vorfluter zu entlasten. Ist eine breitflachige Versickerung nicht maglich, so ist eine
linienformige Versickerung z B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.
Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur An-
wendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, ist beim Landratsamt eine wasser-
rechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
4. Denkmalpflege: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmal-
schutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Ll

BEBAUUNGSPLAN
STANGENBERGFELD

GEMEINDE ENGELSBERG

4. ANDERUNG

GEMASS §13a BAUGESETZBUCH
fur das Grundstiick FI.Nr. 33/29 der Gemarkung Engelsberg

Die Gemeinde Engelsberg erlaRt gem&alk § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO), Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

(BayBQ), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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ey vale 1. Andgerung

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am Q&

des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde

am#A@. ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dem Entwurf der Bebauungsplanidnderung mit

in der Fassung vomﬁ‘.ﬂﬂ&k wurden in der Zeit vom &
bisl.f;é. :

-4l die Offentlichkeit gemaf éAbs. 2 Baug

Begi‘r'ﬁndu

und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméan § 4 Abg BauGB

beteiligt.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom¥=:¢ 8 \wurde die Bephuungs-

plandnderung in der Fassung vo
Baugesetzbuch als Satzung be

Engelsberg, den .'1-°i' 25“

(M. 2
Der Beschluss der Bebauungsp g’durch die Ge de
wurde im Amtsblatt der Gemeind® ok, dolt.
§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsiiblich hekannt gem
Die Bebauungsplanédnderung ist f Faft getr
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Ab nd 2 4 und
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