ZEICHENERKLARUNG

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Gewerbegebiet geméass § 8 BauNVO

Gewerbegebiet gemass § 8 BauNVO mit eingeschréanktem
3 g Schallleistungspegel gemass Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Baugrenze
Bauverbotszone 20m zum Fahrbahnrand der Bundesstrasse 299
Strassenbegrenzungslinie

N —_——— Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- o emmm—" o Umgrenzung der Bebauungsplandnderung
P, Masszahl in Metern (z.B. 3m)

Bestehende Hauptabwasserleitung
Sichtdreiecksflachen

Private Randeingrinung gemass Bebauungsplan

Larmschutzwall geméass Bebauungsplan

B) PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebdude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

o

393 Flurstuicksnummer (z.B. Flst.-Nr. 393)

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,80, GeschoRflachenzahl (GFZ) max. 2,40

2. Aufthebung von Festsetzungen:

Die im Bebauungsplan planlich festgesetzten

VollgeschofRzahlen und die in Ziff. 1 getroffenen Textfestsetzungen zur Gebdude-
gestaltung (Dachform, GebdudeauRenmafle, Gebdudeform/Gebaudegestaltung und
seitliche Wandhohe) werden ersatzlos aufgehoben. Die GréRenordnung, Hohenent-
wicklung und Gestaltung der jeweiligen baulichen Anlagen sind im Rahmen des Einzel-
genehmigungsverfahrens im Einvernehmen mit der Gemeinde und der Unteren
Bauaufsichtsbehodrde des Landratsamtes festzulegen.

3. Immissionsschutz:

Gewerbegerausche: Das Gebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen
Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen je m?
Grundflache folgende Gerduschemissionskontingente Lex in Form von immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln nicht Uberschreiten:

Flache Emissionskontingent Lex je m? Grundstiicksflache
tagsuber [dB(A)] nachts [dB(A)]

GE 1 62 47

GE 2/3 65 50

Als emittierende Flache gilt die gesamte vom jeweiligen Betrieb bzw. Vorhaben in
Anspruch genommene Grundstiicksflache.

Fur die nachfolgenden Regelungen ist die TA Larm vom 26.08.1998 maf3gebend.
Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente Lk je Betriebsgrundstiick
ist mit dem uUberschlagigen Verfahren nach Gleichung 4 in Nr. A.2.4 der TA Larm
Ko = O dB bei freier Schallausbreitung und unter Annahme von ebenem Gelénde
mit einer Quellhdhe von 4 m durchzufuhren.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lek erge-
benden zuldssigen Gerduschimmissionskontingente Lik der einzelnen Betriebe ist
far Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den ndchstgelegenen
Baugrenzen oder Gebaudefassaden der auf3erhalb der GE-Gebiete liegenden
Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund
von Planungsrecht entstehen kdnnen, zu fuhren.

Dabei ist zu prufen, ob sich der Immissionsort noch im Einwirkungsbereich der
Betriebsanlage im Sinne von Nr. 2.2 der TA Larm befindet.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissi-
onsanteil Lk des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert
um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich der zuldssige Immissionsanteil auf den Wert
Lk = Immissionsrichtwert - 15 dB(A) [Relevanzgrenze nach DIN 45691 vom

\Dezember 2006].

Die Festsetzung der Emmissionskontingente Lex gilt nicht in Bezug auf Immissi-
onsorte innerhalb der Gewerbegebiete.

Innerhalb der Gewerbegebiete ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu
achten, dal® auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den
nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw._,
wenn das Nachbargrundstuck nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugren-
zen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete gemaf? Nr. 6.1.b TA Larm ein-
gehalten werden.

Baulicher Schallschutz: Im gesamten Planungsgebiet sind an allen Fassaden und
Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurftige Raume im Sinne von Anmerkung
1in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befinden, bei Errichtung und Anderung der
Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die
gewdhrleisten, dal die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbau-
teilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung won Au3enbauteilen ist
Larmpegelbereich IV gemal Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen.
Abweichend hiervon gelten in einem Streifen von 22 m Breite seitlich der Mitten-
achse der BundesstralRe B 299 die Anforderungen des Larmpegelbereichs V.

Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schalldammende Luftungseinrichtungen
vorzusehen.

4. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung:
Gemall Umweltbericht ist der erforderliche Ausgleichsbedlarf von 700m? aus der
gemeidlichen Okokontoflache FI.Nr. 49/5 zu erbringen.

D) TEXTLICHER HINWEIS

1 Sparten:

Im Anderungsbereich befinden sich Leitungen der e-on Bayern und der Deutschen
Telekom. Im Rahmen der Bauantragsverfahren bzw. im Zuge der Bauarbeiten sind die
einschlagigen Vorschriften (Sicherheits- und Pflanzabstdnde etc.) zu beachten und ggf.
Abstimmungen mit den Versorgungstragern zu treffen.

2. Immissionsschutz:

Gewerbegerdusche: Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungséanderung im Rahmen
des jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis
fordern, dass die festgesetzten Emissionskontingente durch das entsprechende Vorhaben
nicht Uberschritten werden.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen
nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z.B. nur Baronutzung) handelt.

Bundesstrale 299: Eventuell erforderliche Larmschutzmafnahmen gegen die von der

B 299 ausgehenden Emissionen werden nicht vom Baulasttrdger der BundesstralRe
ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV).

Eisenbahnbetrieb: Gemal § 906 BGB mussen die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Einwirkungen wie Primarschall, Sekundéarschall, Erschiutterungen und elektromagnetische
Felder entschadigungslos geduldet werden. Evtl. notwendige Einrichtungen zur Larm-
minderung sind ausschliel3lich auf (aus Sicht der Deutschen Bahn) Fremdgrund zu
Lasten des jeweiligen Bauantragstellers zu errichten.

3. Brandschutz:

Die erforderlichen Anlagen zur Léschwassersicherung (Hydrantennetz, evtl. Léschwasser-
teiche/-zysternen) sind im Rahmen der Bauantragsverfahren bzw. im Zuge der Bauarbeiten
in Abstimmung mit dem Kommandanten der ortlichen Feuerwehr festzulegen. Im tbrigen
wird auf die DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken) verwiesen.

4. Niederschlagswdésser:

Als Flache zur Behandlung von Niederschlagswasser eignet sich der Grunstreifen
entlang der B 299. Es ist eine wasserrechtliche Gestattung einzuholen, in deren
Rahmen auch technische Details festgelegt werden.

5. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
~Gewerbepark Wiesmuhl“ weiterhin.
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BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEPARK WIESMUHL

GEMEINDE ENGELSBERG

7. ANDERUNG FUR DAS GRUNDSTUCK FL.-NR. 393
(PARZ.-NR. 1, 2, 3 DES BEBAUUNGSPLANS)

Die Gemeinde Engelsberg erlalt gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diese Bebauungsplanadnderung als Satzung.

Der Gemeinderat hatin der Sitzung am..08..44. 0% die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am.43.4L . 100%....ortstiblich bekannt gemacht.

An dem Anderungsentwurf mit Begrindung in der Fassung vom
0%.95..200%.....wurde in der Zeit vom.03.£6... 700X .....bis. 02..0%.. 2008%....
dle Offentllchkelt gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch betelllgt

Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.
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Der Beschluss der BebauungspTéfnéﬁﬁgrung durch die Gemeinde
wurde im Amtsblatt der Gemeinde am.A4:09...200%... .gemaly § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch ortstiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und

des § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde hingewiesen.
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