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A) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN

== == . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

B) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE
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208 Flursticksnummer (z.B. Flst-Nr, 209)

Bestehende Gebdude

Bestehende Grundsticksgrenzen

C) SATZUNGSTEXT

§ 1 Geltungsbereich:
Die Grenzen fur die Auenbereichssatzung werden geman der im nebenstehenden
Lageplan M = 1:1000 ersichtlichen Darstellung festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit:
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche Zuldssigkeit
von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vor-
haben nach § 35 Abs. 6 Baugesstzbuch in Verbindung mit § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch.
Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken und Kleineren
Handwerks- u, Gewerbebetrisben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie einer D 1g im Fléchenr 1 Uber Fldchen fur die Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splitter-

§3 zur A g ven Vorhaben:
3.1 Es sind rur Einzelhuzsr zuléssig
3.2 Pro Wohngeb&ude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.
3.3 Die seitliche Wandhshe (i.S.v. Art. 6 BayBO) wird fur Wohngebaude mit
max. 6,20m festgesetzt.
3.4 Die zuldssige Grundfiache (i.S.v. § 19 BauNVO) wird fur Wohngebaude mit
max. 140,0m? festgesetzt.
3.5 Fur die D ing sind nur mit einer Nezgung von max. 22° - 30°
und einer Ei g aus Dact in roter oder

rotbrauner Farbe zulassig.

3.6 Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baukérper vorzusehen, wobei
das Seitenverhéltnis mindestens 4 : 5 betragen und hierbei der First parallel zur
Gebaudelidngsseite verlaufen muss.

3.7 Die Fassaden sind in orts- und landschaftstypischer Bauweise als Mauerwerksloch-
fassaden zu wobei die Wandfl im Verh&ltnis zu den Tur- und Fene!erf
offnungen erkennbar Uberwiegen muss; in den Obe bzw. Giebelb

sind alternativ Holzverschalungen aus helmlschan Hblzern ohne deckenden Farbanstrich
zuldssig. Die Mauerwerksfassaden sind zu verputzen und mit weilBem Anstrich zu
versehen; alternativ hierzu sind helle, P e, e i zulassig.

3.8 Fir Anbauten an bestehende Geb&ude und Ver&nderungen beziehungsweise
Umbauten an bestehenden Gebéuden kénnen von der Gemeinde Abweichungen

von den vor genannten Festsetzungsnummern 3.1 bis 3.7 zugelassen werden.

§ 4 Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtiiche Erfordernisse sind in den Einzelgenehmigungs-
verfahren zu pritfen und umzusetzen.
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§ 6 Textliche Hinwelse:
5.1 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung:
Die Eingriffsregelung ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
Der Nachweis Gber die Anwendung der Eingriffsregelung ist im
Baugenehmigungsverfahren der Unteren Naturschutzbehsrde vor Erteilung der
Baugenehmigung zur Priifung vorzulegen.
5.2 Landwirtschaftiiche Immissicnen:
Die von den angrenzenden landwirntschaftlich genutzten Flachen ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie
uber das Obliche MaP hinausgehen, sind von Bauwerbern zu dulden, Dies gilt
insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie
an Sonn- und Feiertagen oder wihrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
5.3 Grundwasser:
Es liegen keine Erkenntnisse Gber Grundwasserstande vor. Diese sind bei Bedarf in
eigener Zustandigkeit zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind
im Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.
s 4 Niederschlagswasser:
sowie Niedersch von privaten Hof- und Zufahrisfiichen
sol\te nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine
breitfiachige Versickerung tber eine belebte Oberbudenschlch! anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur ung nach den Regeln der Technik
ist zu profen. Ist eine fldchenhafte Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht nicht
maglich, so ist eine linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen vorzuziehen.
Die des Nieder s Uber Si te ist grund lich zu
begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig.
Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlags-
wasser sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153).
sind Gar wten, Park- und Terrassen efc. als befestigte
(z.B. Sch Pflasterrasen, Raser oder mit
ahi auszufihren.
Wenn die Dachemdeokung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine \.’erslcke!ung nur
nach einer Vorbehandlung zul&ssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen
Fillen erforderlich. Dachflschenanteile mit diesen Materialen <50 m? sowie Dachrinnen und
Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.
Es ist ei zu prifen, inwi it bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die
Vorgaben der Niederwasserfr ung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewtsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bEIm Land(atsaml mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der i von Niederschl
von Dach-, Hof- und Verkehrsflichen sind dann die Anfarderungen der DWA-Blatter A 138,
A 117 und M 153 einzuhalten.
5.5 Altlastenverdachtsfiichen:
Sollten wahrend der nen Bodenal angetroffen werden, welche auf
eine Altlast 0.4 hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen,
6.6 Denkmalpflege:
Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemat
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Engelsberg hat in der Sitzung vom 08.01 2020 die Aufstellung
der Satzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2020 im Amisblatt ortsGblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 17.12.201¢ wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis 06.03.2020 ¢ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung wvom 17122020 wurden
die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 03.02. 2020 bis 06.03.2020 beteiligt.

Der Entwurf der Satzung in der geanderten Fassung vom 30.04.2020 wurde gemaft

§ 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.06.2020 bis 06.07.2020 erneut &ffentlich ausgelegt.
Die Behérden und sonsitigen Trager sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Anderungen beriihrt war, wurden erneut am Verfahren beteiligt.

Der Entwurf der Satzung in der getinderten Fassung vom 06.08.2020 wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2020 bis 23.10.2020 erneut &ffentlich ausgele;

Zu dem Entwurf der Satzung in der gednderten Fassung vom 06.08.2020 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemébt § 4 Abs. 2 BauG
in der Zeit vom 23.09.2020 bis 23.10.2020 erneut beteiligt.

Die Gemeinde Engelsberg hat mit dem Beschluss des Gemeinderats Jnm

/

12.11.2020 die Satzung in der Fassung vem 06.08.2020 gem. § 10 Abs. 1 uGB

als Satzung beschlossen.

Gemeinde Engelsbe

'fSiegsll ) i

Der Satzungsbeschluss zu der Satzung wurde am ¢
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt ‘gemacht, Die
in Kraft getreten.

Gemeinde Engelsberg, den /"'l‘
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AUSSENBEREICHSSATZUNG

NEUWOLKHAM
GEMEINDE ENGELSBERG
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Die Gemeinde Engelsberg erlait geman § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch

(BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayern (GO) fur den Ortsteil ,Neuwd&lkham® diesen Plan
als Satzung.
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