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ZEICHENERKLARUNG
A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

A Nur Einzelhauser zulédssig
I Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig
Baugrenze
| Ga/!i Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Nebengebaude

Strassenbegrenzungslinie
Private Grunflachen fur 6kologische Maflinahmen

Waldumbauflache

Grenze des Bebauungsplans
Grenze der Bebauungsplananderung/-erweiterung
HAe MaRzahl in Metern (z.B. 3,00m)

Firstrichtung wahlweise, um max. 10° verschwenkbar

B) PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebaude

——0—\— Bestehende Grundstiicksgrenzen
—————— Geplante Grundsticksteilung
356 Flurstucksnummer (z.B. Fist.-Nr. 356)
Parzellennummerierung (z.B. 2)
4 Bestehender Kanal - Hausanschluf3schacht

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO.
2. MaRB der baulichen Nutzung:
2.1 Zulassige Grundfiache
Hauptgebaude max. 125 m?
Garagen-/Nebengebaude max. 50 m?
Die Grundflachenzahl darf max. 0,20 betragen, wobei die planlich
festgesetzten Grunflachen der anrechenbaren Grundsticksflache nicht

zuzurechnen sind.

Geschof¥flache
max. 250 m?

3. Sparten: Im Bereich entlang des Lenzenweges befinden sich Tele-

4. Haftungsausschlusserkldrung: Beziglich des Restrisikos durch herab-

2.2 Seitliche Wandhéhe: Hauptgebaude Parz.Nr. 1 max. 5,20 m/
min. 4,20 m; Hauptgebadude Parz.Nr. 2 max. 6,50 m/min. 5,50 m;
Garagen-/Nebengebaude max. 3,00 m, jeweils gemessen von fertiger
Gelandeoberkante bis zum Einschnitt von AuRenkante Umfassungswand
in die Oberflache der Dachhaut an der Traufseite.

3. GriinordnungsmaflBnahmen:
3.1 Private Grundstuckflachen: Auf Parz.Nr. 2 sind entlang des
Lenzenweges 4-5 heimische, standortgerechte, hochstammige Laub-
oder Obstbdume gemall Umweltbericht zu pflanzen.
3.2 Private Grunflachen fur ékologische MaRnahmen: Waldumbauflache
und Hangschutzstreifen gemafl den Festlegungen im Umweltbericht.

4. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung:
Gemal Festlegung Umweltbericht.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Immissionsschutz: Auf die von der Bundesstralle 299 ausgehenden
Emissionen wird hingewiesen. Eventuell erforderliche Larmschutzmal3-
nahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Bundesstral3e lbernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV).

2. Regenwasserbehandlung: Dachflachenwasser sowie Niederschlags-
wasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach Mdéglichkeit auf
den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breit-
flachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.
Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasser-
rechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachen-
anteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre
kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit ent-
sprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die An-
forderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

kommunikationslinien der Deutschen Telekom. Bei der Planung und
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt iiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989

- siehe hier u.a. Abschnitt 3 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

fallende Baumteile oder umgestiurzte Bdume wird von den Grundstiicks-
besitzern gegeniiber dem Waldbesitzer und der Genehmigungsbehérde
eine Haftungsausschlusserklarung gefordert.

5. Im librigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-

‘ Grundstiicke

ANDERUNG / ERWEITERUNG
BEBAUUNGSPLAN
"ANDERUNG/ERWEITERUNG DER

BEBAUUNGSPLANE OFFENHAM

UND OFFENHAM-NORD"
GEMEINDE ENGELSBERG

Die Gemeinde Engelsberg erlalRt gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
(BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

\

VERFAHRENSVERMERKE

Der Geimeinderat hat in der Sitzung am.. 4.l die Anderung/
Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am... LS. 20,1805, . ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dem Entwurf der Bebauungsplanidnderung/-erweiterung mit Be-
grindung in der Fassung vom.. . ha.2oaC....wurde in der Zeit vom

LN A0A0. . L bis.. At die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch betelhgt
Mit Geimeinderatsbeschlu vom.. Ut .. lele.....wurde die Bebauungs-

/
/

plananderung/-erweiterung in der Fassugg vom..... . Yo, 2040, . gemanl
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch als Satz,k(r\gxﬁ’esphlossen /

Der Beschluss der Bebauungsplananderung/—erwelterung durch die
Gemeinde wurde im Amtsblatt der Gemeinde am.... w2 teid
gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortstiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung/-erweiterung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs 4 und
des § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch wug;de;%};\gewuesen ‘
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Engelsberg, den . ALAA oML %

bauungsplans weiterhin. J
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«»ﬁEkANFERTlGER [

Dlpl Ing. Antori Zeller

.3 Anderung des Bebauungsplanes
Plan der Plansammlung des

i Tel.:
Landratsamt Traunstein 401 /402 PROJ NR. RD 0931

Traunstein, den 23.10.2009
geandert: 11.03.2010/ 10.06.2010
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