A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN 9 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich wird als Gewerbe-
gebiet im Sinne von § 8 Baunutzungsverordnung festgesetzt.
2. MaB der baulichen Nutzung:
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,80.
Durch Planzeichen festgesetzte Griinfldchen diirfen der zugrunde-

z NG Grundstiicksfldche nicht angerechnet werden
i’ BEBETEHRES zuleggnden d g : k
g 2.2 Seitliche Wandhdhen:
Nutzungsbereich A: max. 24,00 m seitliche Wandhéhe;
Stralenverkehrsfléchen Nutzungsbereich B und C: max. 10,00 m seitliche Wandh&he.
Als seitliche Wandhthe gilt das MaB von der natiirlichen oder
Strabenbegrenzungslinie festgelegten Geldndeoberkante bis zum Einschnitt von AuBenkante
Umfassungsmauerwerk in die Oberkante der Dachhaut an der Traufe.
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 3. Dachgestaltung:
m als Feuerwehrzufahrt 3.1 Dachformen: Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten

Baugrenzen sind Sattel-, Pult- oder Flachdicher zulédssig.
3.2 Dachneigungen:

. Einfahrt Nutzungsbereich A und C: max. 15° Dachneigung;
Nut zungsbereich B: max. 42° Dachneigung.
Fldchen fiir Ver- bzw. Entsorgungsanlagen 3.3 Dacheindeckungen:
: Betriebsgebdude: Profilbleche, Aluminium natur (wie Bestand)
Trafostation bestehend oder ?n farb%rcher Gestaltung in Abstimmung mit dem
Kreisbauamt Traunstein.
Abwasser-Pufferbecken bestehend Bliro-, Verwaltungs- und Laborgebdude: Bleche (Kupfer o0.4.)
; ” 2 oder Kiespressdach.
private Griinfldchen als Randeingrilinung 4. Gebdudeform: Als Gebdudeform siind bei Neubauten klare, ruhige,
mit PLlanzgebot (vgl. Ziff.6.1 textrl.Fests.) rechteckige BaukOrper vorzusehen. Das Seitenverhdltnis der Baukdr- e
IR g per ist mit mind. 4:5 festgeseitzt, abweichende Ausnahmen k&nnen
r 5t Umgrenzung von Fldchen filir Stellplédtze hierbei zugelassen werden. Bei Sattelddchern ist der First jeweils
Y e parallel zur Lidngsseite des Gebdudes anzuordnen. In begriindeten

; Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Ausnahmefédllen kdnnen andere BaukOrperformen zugelassen werden.

, 5. Fassadengestaltung: Wandfldchen aus Sichtbeton, Sichtmauerwerk oder ‘n\rq :
Bebauungsplanes verputztem Mauerwerk, wobei der Aufenputz in einer flidchigen, orts- -

iblichen Art auszuflhren ist; Zierputze sind nicht zulissig.

—e—e —8— Abgrenzung unterschiedliches MaB der Nutzung Auflenwandfldchen aus Sichtbeton oder verputztem Mauerwerk sind all
bzw. unterschiedlicher Gebdudegestaltung seitig gleich in weiB oder in hellen Natur- oder leichten Pastell-
tonen zu streichen. Die Hochregallager im Nutzungsbereich "A" sind i
: : : . sowohl in der Materialwahl zur Fassadengestaltung (z.B. Stahlbauwei st
@ Bezeichnung unterSCh%edllCher Nutzungsbeveiche mit Trapezblechverkleidung) als auch in der Farbgebung bereits im
(z.B. Nutzungsbereich A)

6. Griinordnung und Freifldchengestaltung:

6.1 Grunflachen: Auf den durch Planzeichen festgesetzten Griinfldchen
170 ol Sichtdreieck {(z.B. 70 %5 m) ist pro 200 gm Flédche e:1n hochstdmmiger Lauk_;baum nacljl Arten-
\‘ii liste 1 zu pflanzen. Bei Anpflanzen von Striduchern sind Geholze
nach Artenliste 2 zu verwenden.

Rahmen der Vorplanung zu den Bauantragsverfahren im Detail mit dem
h : Kreisbauamt abzustimmen. y
MaRzahl in Metern (z.B. 5,0 m)

s 2 Unzuldssig ist die Pflanzung von Schnitthecken (z.B. Thujen) und
—0—0—o— 20-KV-Erdkabel bestehend exotischen und blaunadeligen Gehtlzen.
¢ ) Kabelendmast bestehend Artenliste 1 (zuldssige Baume) :

(Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang mind. 16-18 cm) :
Acer pseudoplat.-Bergahorn Acer platanoides-Spitzahorn s 2 iy pEdol 2 5 1 7 i 410
Carpinus betulus-Hainbuche Betula pendula-Sandbirke Die Gemeinde Engelsberg erldBlt gemdid §,,f Abs. 4y §S 9‘111}& T‘J
Fraxinus excelsior-Esche Fagus sylvatica-Rotbuche des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Geme;ndeordgupq
Quercus robur-Stieleiche Populus trmemula-Zittelpappel fiir den Freistaat Bayern (GO), Verordnung liber die bauliche
sorbus aucuparia-Eberesche Salix caprea-Weide Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen
Ulmus glabra-Bergulme Tilia cordata-Winterlinde

Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
Artenliste 2 (zuladssige Striducher): -

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE Cornus sanguinea Rartricge - Corylus avellana-Hasel VERFAHRENSVEAMERKE

Crataegus monogyna-WeiBdorn Euonymus europaeus-Pfaffenhiitchen
2 Ligustrum vulgare-Liguster Lonicera xylosteum-Heckenkirsche ; : ) 3O :
bestehende Gebdude Prunus padus-Traubenkirsche Prunus spinosa-Schlehe Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 05 0. A998 die Aufst?if
g Rosa arvensis-Feldrose Rosa canina-Hundsrose lung des Bebauungsplans beschlogsen. Der Aufstellungsbeschiul
geplanter Gebdudeabbruch Rosa rubiginosa-Zaunrose Salix caprea-Weide wurde am .03, 4948 ortsiiblich kanntgemacht . :
Sambucus nigra-Holunder Viburnum lantana-Schneeball > 7 /7 ? - — o i ~
s B ; i : » ST MR e obnloer A ﬂ?lfyf’ér e o Lotz , A Bun ;79)W84¢M)
——-~-0£i' bestehende Grundstilicksgrenzen 6.2 Kfz.-Stellpldtze sind grundsdtzlich wasserdurchldssig zu Dé?“%ﬁ%&éf? des Bebauungspl 2l i Bég?%ﬁdﬁnél o e P a mhire
gestalten (z.B, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, i s . . .
393/5 Flurstiicksnummer (z.B. Nr. 393/5) Schotterrasen etc.). Pro 6 Kfz.-Stellpldtze ist ein Baum gemdb VOM<Zké§,¢ﬁk:WUrQG gemaﬁ 0§ 2S . 2 Baugesetzbuch in der Zeat .
der o.g.Artenliste 1 an geeigneter Stelle zu pflanzen. vomy Jé , 4558  bis .4 0%, [758 j.‘entvllCh ausgelegt. e o b2
i °l bestehende Waldflachen 6.3 Freiflachengestaltung: Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein 90y Ce /4’/‘({;77 LR AII& ’ . (Frane /@%%w, . B.eid 960 om0 o Y7 |
- * qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. Die Anfor Mit Beschluh des Gemeindeva vom g .05, /99% wurde der E/ebauungs_, 13 T
q?r:ugg derj Steléglé%ig,]Ra‘ngierfléchen unq erforder{lic?en Laiger: plan in der Fassung vom p;f Ly, (998 als Satzung beSChlos;se‘en."z{:’zx/
rlachen, deren Dertidchengestaltun sowle Art und Umfang der \ e o 3 s iy @ 7 S
thrﬁnuﬁq«sind hierbei da;gu%télleng’DQ; Fr@iflévhenqpa;a?rhi;ﬂ éykﬁ%iéeg"7gég2402& C‘ﬂz”%’ﬁbﬂ&?/ Aﬂx5447844wqa¢;) a B
L e R T o M SR D S e AP Rvnlmedadi b Der Bes ﬁluﬁ des Bebauungspgh durch die Gemeinde wurde Ty TE
plan ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dem Kreisfach : y ¥, 23 ; 29 17 SP95 smED & 10 Banasser ibacle it
berater flir Gartenbau und Landschaftspflege, Herrn Unterhauser, }M“tb?iaﬁw- der Gemeinde am JJ. 70, /57 geman 3 4o Baugeset zbucfs & £k
Tel.:0861/58385, zur Priifung vorzulegen. ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit iV ‘Mij
7. Entwdsserung: Dach- und Oberflé&dchenwasser darf nicht auf Nachbar- Kraft getreten. e
grundstiicke oder Offentliche Verkehrsflidchen abgeleitet werden. Es B
ist zur Anreicherung des Grundwassers breitfldchig zur Versickerung
zu bringen bzw. iiber Sickerdohlen, Sickerschdchte etc. punktfdrmig
in den Untergrund einzuleiten.
8. Einfriedungen: Zuldssig sind Maschendrahtz&dune mit griiner Ober-
fldchenbeschichtung mit einer H6he von max. 2,00 m iiber OK StrafBe
bzw. OK Geldnde. Betonsockel und Betonsédulen sind unzuldssig.
Durch die Errichtung einer geeigneten, gleisseitigen Einfriedung
ohne Offnung hat die Fa. Rovita dafilir Sorge zu tragen, dab ein ‘ 5 Ex
BﬁpgeteT bzv. Befahrenldes'Bahnqeléqdesvausgescthssgﬁ wi{d.“Es‘ BrianTaberd. den.;ﬁ%'¢?252?{3i - g
diirfen jedoch keinerlei Teile der Einfriedung weder im noch {iber (1.Biirgermeister)
dem Erdboden auf Bahngrund zu stehen kommen. 4 )
9. Sichtdreiecke: In den durch Planzeichen festgesetzten Sichtdreiecken
sind sichtbehindernde Gegenstdnde in einer Ho6he zwischen 0,80 m und PLANFERTlGER
2,80 m unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige Bdume mit Dipl.-Ing. Anton Zeller
einem Astansatz von mind. 2,80 m. i e : Regierungsbaumeister
IO.MaBnghmen im Bereich ées Pes?ehgnden Al;kan?lgs:»BP¥_T;9§§rq?nndgn~ Steinbachweg 34
gen im Bereich des Alzkanales sind bereits bei der Projektplanung 83324 Ruhpolding i
eingehende Untersuchungen und Berechnungen in Bezug auf die Bau- : Tl 2 BeBCS/ U EE -t as: 300
werksgrindung und auf evtl. Auswirkungen auf die Grundwasserverhdlt ks v § NS e
nisse anzustellen und im Bedarfsfalle sind geeignete bauliche MabB- ‘ g 2
L W 0 M=1:1000 L3 ; .\~\0\ nahmen zur Sicherung des bestehenden Alzkanales vorzunehmen. Ruhpelding, den 26,02 15998
hgst g SR ‘ 11.Immissionsschutz: Die Firma Rovita hat sich in ihrem Emissionsver- geandert : 07.05.1998
\[aBeT\§ halten grundsatzlich nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
39 zu richten
s 130/1 oA




