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LEGENDE

A. Fir die Festsetzungen

GE2

Baugrenze

festgesetzter Bereich
far Silos

Gewerbegebiet mit
Bezeichnung des Teilbereiches
gem. Ziffer 19 der textl.
Festsetzungen (z. B. GE2)

Gliederung des Gewerbebietes
gem. Ziffer 19 der textl.
Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Sichtdreieck,
‘Schenkelldnge 3m/ 70m

private Grunflache:
Ortsrandeingriinung

oftentliche Verkehrsflache

B. Fur die Hinweise

4309

o\ f

Flurnummer (2. 8. 430/8)

bestehende Flursticksgrenze

bestehender Baukarper

Vorschlag Baumstandort

Gemarkungsgrenze

Héhenlinien, Abstand 0,25 m
mit Héhenangabe (2. B. 457,50 m GNN}

bestehende Gelandehhe
mit Hohenangabe (2. B. 457,93 m uNN)

Praambel

Die Gemeinde Engelsberg erlésst aufgrund § 2 Abs, 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsvererdnung (BaulNVOQ), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

I. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

2.
3.
4

i

15.

Das Gebiet ist als Gewerbegebieti. S. § 8 BauNVO festgesetzt,
Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nm. 2 und 3 BauNVQO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind einzuhalten.
Die Grundflach hl wird mit hé 0,8 festgesetzt.
Die seitliche Wandhahe ist mit 6,50 m festgesetzt. Bezugspunkte filr die seitliche Wandhéhe sind der
Fertigfulboden EG und beim Sattel- und Pultdach der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut bzw,
die Oberkante Attika beim Flachdach. Beim Pultdach gilt dieses Maf auf der niedrigeren Seite. Der
Fertigfultboden EG ist mit héchstens 458,00 mUNN festgesetzt. Silos sind im hierfur festgesetzten Bereich bis zu
einer Héhe von 10,0 m zulas: ie Bezugspunkte fur die Hihe bei Silos sind die Unterkante Silo, die auf
huchslens 458,00 m (NN festgesetzt wird und die Oberkante Silo.

I sind auch der Oberbaubaren Grundstiicksfidche zulassig, nicht aber innerhalb der
festgesetzten Grinflachen. Die seitliche Wandhthe darfhbchsﬁens 3,0 m betragen.
Als Dachform ist das zuldssig. Die Dachi ung wird mit hichstens 17 Grad festgesetzt.
Dacheindeckung: bei Satteldéchern und Pultdéchern mattes Blech oder kieinteilige rote bis rotbraune oder
graue Materialien. Flachddcher sind auch begriint zuldssig.
Solaranlagen sind auf der gesamten Dachfliche in der Dachfidche zuldssig. Bei Flachdéchem sind sie auch
aufgestandert zuldssig. Aufgestinderte Anlagen auf Flachdéichern sind min. 0.5 m vom Rand des Daches
zurlickzusetzen,
Die Fassaden der einzelnen Geb#ude sind in einem einheitlichen Erscheinungsbild zu gestalten. Grelle oder
splegelnde Farben bzw. Oberflachen sind mit Ausnahme von Fassadenkollektoren unzuldssig. FOr kleinere
Fassaden- oder Bauteile sind auch stark abgetonte Farben zuldssig.
Gebéude sind ab einer Lénge von mehr als 40 m durch eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade zu
strukturieren,
Werbeanlagen
Blink- eder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind unzuléssig. Werbeanlagen an Geb&uden sind nur
unterhalb der Traufe bzw. Attika zuldssig. Sie dirfen max. 5 % der Fassadenflache bedecken.
Je Betrieb sind htichstens 3 Fahnenmasten mit einer Hohe von max. 8,0 m zuldssig.
A F und Abgrat sind zuldssig. Hohenspringe sind landschaftlich durch Bischungen zu
modellieren oder mit begriinten Stitzmauern auszubilden, An den Grundsticksgrenzen ist an das Geldnde des
jeweiligen Nachbargrundstiickes anzugleichen,

. Stellplitze sind innerhalb und aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Je 5 Stellplatze ist 1

Baum zu pflanzen. Diese Biume werden auf die gem, Ziffer 15 zu pflanzenden Baume angerechnet.

. Nicht iiberdachte Freilager sind auch ausserhalb der Baugrenzen, nicht aber innerhalb der festgesetzten

Granfidchen zuldssig.
Grunardnung

15.1 Die Veg deck Granfidchen im Gelf bereich ist dauerhaft zu erhalten. Die

Ablagerung van .l\ushub Grungut Kempost ader temparére Nutzung als Lagerfiiche ist unzulgssig.

15.2 Fir alle Neupfl ingen werden r {e Pllanzgrossen festgesetzt, Es sind standortgerechte heimische

15.3 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pfi

Gehblze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:
Grosskronige Laubbdume:
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m
Kleinkronige Laubbdume:
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m
Straucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm
den Baume und ducher sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung in gleicher Qualitat zu ersetzen.

15.4 Alle sonstigen privaten Grinflachen sind mit Stréuchern zu bepflanzen. Nadelgeh&lze und Koniferen sind als

Bepflanzungselemente auf privaten Flachen nicht zulassig.

15.5 Die im Planteil festgesetzten privaten Grinflachen sind als Ortsrandeingriinung auszubilden. Es sind innerhalb

20, Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke dirfen ausser Z&unen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Wille, Sichtschutzziune, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel,
Haufen u. &. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber die Fahrbahn erheben. Ebensowenig dirfen dort
genehmiglings- und anzeigefrele Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstinde gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hthe dberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der Strassenbauverwaltung
abzustimmen,

HINWEISE

1.

3.

4,

7.

8.

9.

Dachfidchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsfiichen sind auf den
Jjeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitfiichige Versickerung dber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Eine Ableitung Uber Bahngrund und Versickerung in Gleisnshe ist
jedoch nicht zulassig.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
\c’urbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtiiche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachfia teile mit diesen ialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen
vernachlassigt werden.

Es ist elgenverantworﬂ\ch zu prifen, inwieweit bei der Eeseltlgung von Miederschlagswasser eine

genehmigungsfreie kerung  bazw. leitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschl. rfreistell ordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von I Niederschlag in oberirdische Gewdésser (TRENOG)

bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Die Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Stand der Technik zu errichten und zu betreiben.
Gegebenenfalls ist eine htliche Genehmi mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der B ti von Ni hl von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen
sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblé4tter A 138 und M 153 einzuhalten.

. Bodendenkmale unterliegen der Meldepfiicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.
. Im Bereich von Bodendenkmalen bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechilichen

Erlaubnis gem. Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz, die in einem eigenstindigen Verfahren bei der
unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Auf die Belange des Denkmalschutzes ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren in
Abstimmung mit der unteren Denkmalbehérde besondere Riicksicht zu nehmen.

In zukinfligen Genehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Landratsamtes Traunstein der
Nachweis der Einhaltung des jeweils zul8ssigen Emissionskontingentes zu erbringen. Qualifiziert
nachzuweisen ist darin fir alle maRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm,
dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentmc)dung durch die bestehenden und
geplanten Anlagen mit den als zulasswg ten Emi LEK pektive mit den
damit an den Rgebli 1 ionsorten  einh hend Immi i 1 LIK
iibereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung
tatsdchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhilinissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen
aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhlinissen und  Abschirmungen sowie
Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der
Regel nach der TAL&m) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu
bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfidche der
Emissionsbezugsfiiche nach der fi 1 Berechr thodik der DIN 45691:2006-12
errechnen,

Die in der Festsetzung Ziffer 18 genannte DIN 45691:2006-12 kann bei der Gemeinde Engelsberg
eingesehen werden.

10. Neupflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe sind mit der Stidostbayernbahn abzustimmen.
11. Beleuchtungsanlagen sind so auszufiihren, dass der Bahnverkehr nicht beeintréchtigt wird.
12. Auf die von der Bundesstrafie ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche

dieser Fliache 8 Laubbéume, Qualitst Hochstamm zu pflanzen. Daven sind 4 Baume im Ubergang zur A

Strafe zu pflanzen.

Die naturnahen Heckenstrukturen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 30 % der maglichen Pflanzfidche
herzustellen. Die Mindestbreite der Hecken betréigt 3 Meter, pro 1,5 Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens 1
Gehélz zu verwenden. Die Hecken sind als natumahe freiwachsende Hecken zu entwickeln, ein Formschnitt ist
unzuldssig. Gehbizfreie Bereiche sind als mageres extensives Griinland auszubilden.

15.6 Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein ifizierter Freiflact wgsplan fir den Bereich der privaten

16.

17.

Freifliichen vorzulegen. Die Anordnung der Stellpldtze, Verkehrsfidchen, deren Oberfidachenbefestigung sowie Art
und Umfang der Begriinung des Grundstiickes sind darzustellen.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 M zuléssig. Sie drfen nicht als Mauer und nur ohne Sackel
ausgefithrt werden. Zur Geldndeoberfliche ist ein Mindestabstand von 0,1 m einzuhalten.

Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

17.1 Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt wird gemag der Begrlindung eine 2.600 Quadratmeter grolte

17.2 Die fest; tzte externe i liche ist als Vs

Gesamtfldche mit einer insgesamt anrechenbaren Flache von 1.820 Quadratmeter als Ausgleich festgesetzt.
Diese Gesamtfldche wird dem Eingriff zugeordnet, Die Ausgleichsflache ist eine Teilfliche des Grundstilcks
Flurnummer 873/1, Gemarkung Garching/ Alz, Gemeinde Garching/ Alz, nahere Ausfilhrungen enthalt die
Begriindung.

g mit Waldsaum und extensivem
Griinland auszubilden. Die Heckenstrukturen sind mit einem Fldchenanteil von mindestens 50 % der maglichen
Pflanzfidche herzustellen. Die Mindestbreite der Hecken betréigt 6 Meter, pro 1,5 Quadratmeter Pflanzflache ist
mindestens 1 Gehdlz zu verwenden. Die Hecken sind als naturnahe freiwachsende Hecken zu entwickeln, ein
Formschnitt ist unzuléssig. Gehslzireie Bereiche sind als mageres extensives Griinland auszubilden,

Innerhalb der festgesetzten Ausgleichsfisiche sind auf der Siid- und Ostseite in einem Abstand von 15,0 m min. 1
Laubbaum, Qualititsstufe Hochstamm, zu pflanzen. Zu verwenden sind Baume 1. Crdnung gem. Pflanzenliste
der Begriindung, z. B. Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Stiel-Eiche.

Das Granland ist max. 2 mal pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist vallsténdig von der Flache zu entfernen. Der 1
Schnitt erfolgt frithestens zum 1. Juli eines jeden Jahres.

Nahere Ausfiihrungen zu den Ausgleichsflachen sind der Begriindung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht
zu entnehmen.

17.3 Die Anlage der Flichen als Ausgleichsmafnahmen erfolgt im ersten Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

18.

und ist entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichemn.
Artenschutz

18.1 Konfliktvermeidende MaBnahmen

19.

V-01: Uberpriifen der Gebzude mit Quartierseignung
Wenn der Abriss- oder die Sanierung von Gebsuden auferhalb der in der Mafinahme V0-2 festgelegten Zeiten erfolgt,
sind vor Beginn von Abriss- oder Sanierungsarbeiten die Gebaude auf vorhandene Quartiere fur Vogel und Fledermause
«durch einen Biologen zu Gberprufen und ggf. Massnahmen zu ergreifen.

V-02: Begrenzung der Abrisszeit und der grofiflichigen Anderungen an der Fassade
Der Abriss bestehender Gebaude mit Holzschalung hat autterhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01. Oktober und 28,
Februar zu erfolgen. In Bezug auf das Vorkommen von Fledermausen hat ein Abriss in den Monaten September/Cktober
zu erfolgen.

V-03: Beleuchtung

In Bezug auf Beleuchtungsanlagen sind in der Planung zu beachten:

e Insektenfreundliche Leuchimittel wie LED-StraRenbeleuchtungen neutralweifs sind zu wéhlen.

s Nach oben oder seitlich strahlende Leuchten (z.B. Kugelleuchten) sind nicht zuléssig, d.h. der Leuchtkegel

muss nach unten gerichtet sein.
Immissionsschutz

Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassi duschemissi liedert.
Zuléssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf mal}gebl\che Immlssmnsarle im
Sinne von Nr.A.1.3 der TA L&rm die in der fol 1 Tabelle angegebenen ingente LEK nach

DIN 45691:2006-12 weder wihrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Oberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m?]

quartier mit Emissionsbezugsfliche SEK LEK,Tag LEx,Nacht
GE 1 (SEK ~5.135 m?) 60 45
GE 2 (SEK ~ 4.525 m?) 59 44

SEK: ior fliche = Grur ] he abzlglich der privaten Grinfiichen

Die Einhaltung zulasslger Emlssmnskuntmgente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu
pn‘lfen Die Ei il der Immi i ite erfulgﬂ‘ nach DIN 45691:2008-12, Abschnitt 4.5 unter
ausschlieRli Ber(icksichtigung der ischen b fung.

Uberschrei der Emissi i auf Teilfidchen sind nur dann maglich, wenn diese nachweislich
durch Unt i anderer Teilfl 1 des gleichen Betriebes/\orhabens so kompensiert werden, dass die

fiir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfligbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit eines
Gewerbe- oder Industriegebietes.

ymen werden nicht vom Baulastiréger der BundesstraBie Uhernommen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .. 35' 2. "S dle Aufstel\ung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... ¥ it

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit,] Begrgndung in der Fassung vem
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ..ol b5 :

Die Behérden sind gem. §4 Ahs I BauGB zu mayure urf in der Fassung vom £

.. wurde
ausgelegt.

LS

wihrend der Zeit vom 5.5 bis Han.... beteiligt worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mi Beg;‘rund‘ung in der Fassung vom .. g Ul
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .§ 1

Die Behdrden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGE zum Enf
der Zeit vom . S fes B4 a’ é’%’f‘?

Mit B des Gemeind: vom el ¥ wurde der Beb
BauGB in der Fassung vom .23. Mo M.... als Satzung beschlossen.

wee WUTdeE gem.
PR 3 bis 082 Die o SR affentlich ausgelegt.

rfin der Fassung vom .Ag&'“ o .. wihrend

beteiligt worden.

. bis ..

g, den ok i3

Der Satzungsheschluss wurde gem. § 10 BauGB am 7.
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten,

Engelsberg, den .....

Lackner, 1. Bug@ermeister

11.¢

Lackner, 1. Biirgftmeister
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