BEKANNTMACHUNG

Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Doblwald”
fur die Grundstiicke mit den Flurnummern 43/33, 49/37 und 49/44 der Gemarkung Engelsberg
sowie fur Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern 49 und 49/3
der Gemarkung Engelsberg
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 10. Mérz 2022 beschlossen, fir das Gebiet mit den
Grundsticken mit den Flurnummern 43/33, 49/37 und 49/44 der Gemarkung Engelsberg sowie fur
Teilflichen der Grundstlicke mit den Flurnummern 49 und 49/3 der Gemarkung Engelsberg den
bestehenden Bebauungsplan ,Doblwald” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a des
Baugesetzbuches (BauGB) zu dandern, welches wie folgt umgrenzt ist:

e im Norden von Wohnbebauung
(Grundstlicke mit den Flurnummern 43, 49/33, 49/37 (Teilflachen) und 49/35 der Gemarkung
Engelsberg)

e im Osten von Wohnbebauung
(Grundstiicke mit den Flurnummern 43, 43/38, 43/40, 43/42, 43/44, 43/46, 43/48, 43/51, 49/45,

43/55 und 43/56 der Gemarkung Engelsberg)

e im Suden von Wohnbebauung und Waldflachen
(Grundstlicke mit den Flurnummern 49 und 49/3 (Teilflachen) der Gemarkung Engelsberg)
sowie

e im Westen von Waldflachen
(Grundstlicke mit den Flurnummern 49 und 49/3 (Teilflachen) der Gemarkung Engelsberg)

Der genaue Umgriff des zu &ndernden Bebauungsplanes ,Doblwald” wird im nachfolgenden Lageplan
in blauer Farbe dargestellt:

Anderungsbereich dAAnderung des Bebauungsplans ,Doblwald”



Es ist vorgesehen, auf der Teilfliche des Grundstiickes mit der Flurnummer 49/37 der Gemarkung
Engelsberg ein zusétzliches Baufenster fiir ein Wohngebdude mit einer seitlichen Wandhdhe von
mindestens 3 Meter bis maximal 6,20 Meter Hohe festzusetzen. Auf dem Grundstlck mit der
Flurnummer 49/44 der Gemarkung Engelsberg soll die Errichtung eines Sechsfamilienwohnhauses
ermdglicht werden. Hierzu ist beabsichtigt, die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,39 zu erhhen.

Ferner sollen auf beiden Grundstlicken Garagen und Stellpldtzen auch auBerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen in zuldssiger Art und Weise errichtet werden kénnen.

Fir das Grundstiick mit der Flurnummer 43/33 der Gemarkung Engelsberg sowie fir die Teilflachen der
Grundstlicke mit den Flurnummern 49 und 49/3 der Gemarkung Engelsberg soll die &ffentliche
Grinflache, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Doblwald” mit der Zweckbestimmung
Randeingrinung als ,Streuobstwiese” festgesetzt ist, kiinftig anders, jedoch naturschutzfachlich
mindestens gleichwertig gestaltet werden. Anlass hierflr ist, dass die seinerzeit als , Streuobstwiese”
festgesetzte Randeingriinung an dieser Stelle boden- und lagebedingt nicht aufwuchsfahig und somit
auf Dauer nicht umsetzbar ist.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Doblwald” sollen hierfiir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die zuvor beschriebenen Vorhaben geschaffen werden.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB entféllt. Von einer frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Absatz 1 und 4 Absatz 1 BauGB wird abgesehen. Der
Aufstellungsbeschluss wird hiermit nach § 2 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB 6&ffentlich
bekannt gemacht.

Der vorangegangene Aufstellungsbeschluss in dieser Sache vom 10. Dezember 2020 wird hiermit
aufgehoben.

Engelsberg, 06. April 2022

artin Lackner
rster Blrgermeister



